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I Grangdrde i sodra Dalarna planerar vi for ekobyn
Bysjostrand vid den dstra stranden av Bysjon. Omrddet
utformas i samarbete mellan ekobyforeningen och flera
lokala och regionala aktorer samt Ludvika kommun,
med fokus pa att dstadkomma hdllbara och resilienta
livsmiljoer och hélsosamma bostdder.

Bysjostrand handlar om gemenskap, social

variation, lokal energiproduktion, energihushdllning,
matproduktion, delaktighet i byggandet och cirkuldra
kretslopp med begrinsade resurser. Dessa mdlsdttningar
genomsyrar ekobyn frdn planering och bygge till
“fardigt” omrdde.

Bysjostrands ekoby drivs av den ekonomiska foreningen
Bysjostrands ekoby som initierats av Grangdrdebygdens
intresseforening.
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Omvrddet omfattas av en gillande detaljplan som i
reviderats under borjan av 2020 i ndra dialog mellan
ekobyforeningen och Ludvika kommun.
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Laget - oversiktskarta

Bysjostrand ér beléiget strax soder om Grangirde och
sundet som forbinder Bysjon och Bjorken. Oster om
omradet reser sig Korsnésberget, viisterut breder Bys-
jon ut sin vattenspegel.

Naromradet bjuder pa storskogar, hojder, flikiga sjdar, 6ppna
kulturlandskap och bygder med en lang och rik historia. Hér
finns cykelvigar och vandringsleder, svamp - och bérrikedo-
mar, vildmark och odlingsmarker.

Odlingslandskapet runt Bysjon ar klassat som “riksintresse
for naturvarden” da landskapet anses representera huvuddra-
gen i svensk natur och visa pA mangfalden i naturen. Bysjons
strander dr ocksa vérdefulla for fagellivet.

Det centrala omradet for ekobyn utgors idag av tidigare
brukad och betad hagmark och dkermark som har vuxit igen
under nagra decennier. Har finns bade Iovskogsdungar och
barrskogspartier som bidrar till en vardefull skoglig variation.

Grangérde ar tatort i Ludvika kommun och utgdr kyrkbyn i
Grangirde socken. Laget dr ungefir 20 kilometer nordvést om
Ludvika, i sodra Dalarna. Grangirde har en lang historia som
centrum i en bergsmansbygd med gamla anor. Idag ér detta
en levande kulturbygd med ett stort ekologiskt engagemang
och aktiva sociala gemenskaper.

Grangirde sockens gamla namn dr Grange (uttalat Grinje).
Detta r den 6versta bergslagssocknen i Kolbackséns vat-
tensystem uppstroms om Béirkebygden ldngs sjbarna Norra
och Sodra Barken. En urgammal firdvég passerade genom
Grangérde dver skogen mot Vésterdaldlven vid Bjorbo i gamla
Nés socken. Kyrkan byggdes i centralbyn, nidra den gamla
landsvigen mellan sjdarna Bysjon och Bjorken, och blev den
stora socknens centrum.

Restidsmassigt tar det med bil 20 minuter till Ludvika, 35
minuter till centrala Borldnge, 55 minuter till Falun. Restiden
med tag fran Ludvika till Orebro / Visteras ir cirka 1,5 h och
till Stockholm cirka 2,5 h.

Med cykel nas Grangirde pa 5 minuter.

En busshallplats finns i narheten av ekobyn, foreningen ver-
kar for att denna pa sikt flyttas till en placering vid omradets
infart. Kollektivtrafiken kors av Dalatrafik.
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PLATSER OCH VERKSAMHETER
| GRANGARDEBYGDEN

Motesplatser

1. Sockenstugan i Grangérde
2. Folkets Hus i Nyhammar
3. Grangirde bystuga

4. Norrbo Folkets Hus

Skolor och forskolor
5. Nyhammars skola
6. Nyhammars forskola

Mat & Boende

7. Gistis i Grangirde

8. Grangérde hotell & konfe-
rens

9.Rossa Camping

10. Marias Nostalgicafé

11. Vivgladje B&B

Kultur och fritid

12. Biblioteket i Nyhammar
13. Nyhammars idrottsplats
14. Sunnans;jo IK

15. Grangérde kyrka & kapell
16. Nyhammars skjutbana
17. Plitten i Grangirde

18. Parlby gard ridskola

19. Tovningsatelj¢ Tova tant
20. Malmstréms museum

Handel och service
21. Coop Nyhammar
22.1CA Grangirde

23 Coop Sunnansjo

24. Grangirde musteri
25. Grangirde tradgard
26.0KQ8

27. Frisyrkammaren

28. Dubbning & dick i
Grangirde

29. Ostbutiken i Véstansjo
30. Kronans apotek i Sun-
nansjo

31. Vardcentral Sunnansjo
32. Sunnansjo Jarn & Bygg
33. Grangirde maskinrepa-
ration

34. Gilberg’s service & repa-
ration

35. Norberg Bilservice

36. Grangérdes andelsjord-
bruk

37.Solgirde dldreboende

Storre arbetsplatser

38. LogMax AB

39. Logweld

40. Stakhedens plantskola

Bad- och natur

41. Jarnsta Badplats

42. Toppen av Korsnéisberget
43. Grangérde fiske

44. Norrboan
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Ilustrationsplan

Lasinstruktion for illustrationsplan (motstaende sida)

Ilustrationsplanen ar en vigledande och radgivande planbild
som skall l4sas som ett stdd till Ekobyplanen . I planbilden
illustreras en foreslagen och mojlig placering av bebyggelse
pé fastigheter utifran nuvarande fastighetsindelning - hir
illustreras ocksa var overgripande vision for omradet som en
sammanhéllen by runt en genomgaende bygata, med stor
narhet mellan gemensamma rum och enskilda ytor och en
bymitt ddr vigarna mots.

Iustrationsplanen uppdateras i takt med att bebyggelse
planeras och kommer pa plats och skall reflektera de
intentioner som ar formulerade i Ekobyplanen.

Iustrationsplanen har ingen formell status enligt PBL och
ar framtagen av ekobyf6reningen som ett uttryck for var
vision. Vid utformning av byggnader behover underliggande
detaljplan studeras och beaktas av alla byggherrar. I
detaljplanen regleras avstand till tomtgrinser och pa vilka
delar av fastigheterna bostadsbebyggelse ér tillaten.

Den exakta placeringen och utformningen av byggnader
pa respektive fastighet behover ta hinsyn till naturens
forutsittningar, terring och hojdskillnader, orientering mot
solen, enskilda trid som ska bevaras osv.

EKOBYPLAN BYSJOSTRAND - APRIL 2020

KOMMENTARER TILL ILLUSTRATIONSPLANEN
Négra kommentarer kan vara till stod i lasningen av
illustrationsplanen.

Planen illustrerar var idé om en genomgéiende gron struktur
inne i omradet med en tridrad pa den véstra sidan om
bygatan och 6ppna dagvattendammar och odling pa
fastigheterna oster om bygatan. Den 6vergripande ambitionen
ar att 6ka den biologiska mangfalden och att alla skall kunna
uppleva den aktiva odling som pagar i det gemensamma
rummet.

Bilar kan koras in i omradet men ska “gdmmas” i
parkeringsfickor som kan omges av hickar eller annan gron/
organisk avskarmning,

Idén &r att gruppera bebyggelse i ekobyn ldngs den
genomgaende bygatan pa ett sddant sitt att en rorelse 1angs
bygatan blir en upplevelse av att fairdas genom en traditionell
radby. Byggnaderna skall placeras och utformas for att skapa
en upplevelse av bebyggelsekulturell helhet i omradet.

Forgardsmarken mellan bostadshusen och det gemensamma
rummet ska utformas som en aktiv odling eller planteringar
av annat slag.

I omrédets norra och sodra delar kan delvis olika karaktérer
utvecklas.

I planen illustreras olika byggnadstyper och idéer. I den
sodra delen illustreras ett exempel pa smahusbebyggelse

i en mindre skala (tiny houses). Motsvarande bebyggelse
kan placeras pa andra fastigheter eller inte forekomma alls -
beroende pé intresse. Planen ar flexibel.

Pa fastigheten Saxhyttan 4:483 illustreras ett exempel pa hus
inne i vaxthus - sk naturhus.

Pa fastigheterna Saxhyttan 4:489 och Saxhyttan 4:490
illustreras omradets bycentrum och gemensamma funktioner,
kallade kulturkvarteret och kretsloppskvarteret.
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Vibygger en ekoby tillsammans!

Vilkommen till Bysjdstrands ekobyplan! I det hir dokumentet har vi samlat vara gemensamma
intentioner och avsikter for den planerade ekobyn Bysjostrand i Grangérde.

Vilkommen till Bysjostrands ekobyplan. I det har dokumentet
har vi samlat vara gemensamma intentioner och avsikter for
den planerade nya ekobyn Bysjostrand i Grangérde, Ludvika
kommun. Hér beskriver vi vad det dr vi vill skapa, hur vi vill
att omradet ska fungera och hur vi ska komma dit. Dokumen-
tet innehaller bade vara visioner pA medellang och lang sikt,
samt konkreta malsittningar for genomf6érandet pa kort sikt.

EKOBYPLANENS STATUS OCH FUNKTION

Detta dr vart samlade styrdokument for utvecklingen av
Bysjostrands Ekoby. Syftet med dokumentet &r att beskriva
inriktningen for gemensamma system och allméinna ytor i
ekobyn, samt att ge vigledning for utformning av byggnader
och utemiljo pa de enskilda fastigheterna.

EKOBYNS DESIGNGRUPP

Ekobyforeningen har en gemensam designgrupp
som kan radfrigas i alla fragor som ror utformning
av byggnader och utemiljoer. Gruppen ska vara ett
stod for repsektive byggherre och innehaller darfor
bade arkitekt-, bygghantverkare- och landskapsark-
titekt. Designgruppen ér radgivande, men skall ges
mojlighet att samrada med byggherren och yttra
sig innan bygglovsansokan inlimnas for samtliga
nya byggnader i omradet. Designgruppen véljs med
omval varje ar av Bysjostrands ekobyforening,
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Syftet med planen dr diremot inte att i detalj styra utformnin-
gar av enskilda byggnader eller skapa en situation dér allting
behdver 6verprovas. Tvirtom dr mélet i ekobyn en stor frihet,
men en frihet baserad pa hénsynstagande till helheten och till
varandra. Darfor behovs ekobyplanen, som ett stod for den
enskilde att forsta hur helheten kommer att bli - och f6r att se
sin egen roll i den helheten.

Planen ska ses som ett komplement till Ludvika kommuns
detaljplan for omradet som har en juridisk status enligt PBL.
Som grundutgangspunkt dr planen utformad som rad och
rekommendationer.

Alla som vill bygga hus i Bysjostrands ekoby behover vara
medvetna om och ta hinsyn till ekobyplanen. Dokumentet
har behandlats av Bysjostrands ekobyforening och antagits pa
ett medlemsmote.

Ekobyplanen ir ett levande dokument, eftersom dokumentet
har bade en vigledande och i vissa fall en styrande funktion
bor det uppdateras om inriktning forindras och malsittnin-
garna utvecklas.

Revidering av ekobyplanen skall ske p4 samma vis som doku-
mentet antogs: genom ett 6ppet medlemsmote efter bered-
ning av Ekobyforeningens styrelse. Beslut fattas i enlighet
med foreningens stadgar.

EKOBYPLAN BYSJOSTRAND — APRIL 2020
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Bakgrund

Resan till Bysjostrand borjar for flera ar sedan och har rort sig 1angs véigar bestdende av samver-
kan, utbildning och gemensam organisering i féreningsform.

Initiativet till Bysjostrands ekoby togs av Grangérdebygdens
Intresseforening (GBI), som dr en ideell bygdeforening for
boende i Grangirde med omnejd. GBI 4r en aktiv forening
som arbetar for en positiv anda, framtidstro, 6ppenhet och
sammanhallning i Grangérdebygden. GBI vill ocks4 framja
hallbar utveckling av bygden genom konkreta och smarta
insatser for miljé och klimat.

GBI bildade en arbetsgrupp tillsammans med engagerade pri-
vatpersoner, representanter fran lokalt niringsliv och Ludvika
kommun.

BYSJOSTRANDS VARDEN
FOR GRANGARDEBYGDEN

OCH LUDVIKA

«  Utvecklar lokalsamhallet och motverkar central-
isering.

.  Minskar bostadsbristen i kommunen.

+  Skapar en nodvandig cirkulation av bostader i
bygden - frigor villor.

«  Underlattar for foretag att attrahera kompetent
personal.

»  GOr kommunen och Grangérdebygden mer
attraktiv - stirker kommunens miljoprofil.

+  Tillfor nytt kreativt tinkande genom en mix av
lokalbefolkning och nyinflyttning
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formellt sommaren 2019 Bysjostrand Ekoby (ekonomisk
forening) som nu ansvarar for att driva uppbyggnaden av

en ekoby i Bysjostrand. Vi jobbar for bygdens intressen och
minniskornas behov, med hénsyn till naturens réttigheter och
jordens barkraft.

Under 2018 borjade vi mer fokuserat utbilda oss sjidlva om vad
det innebér att forma och bygga en ekoby. Vi gick in i fragor
om héallbara bostider, ekologiska avloppslosningar, olika
byggmetoder. Akte pa studieresa. Hade géistforeldsningar och
ordnade seminarier.

Det aktuella omradet detaljplanelades for villabebyggelse ar
2012. En reviderad detaljplan tas fram under forsta halvaret
2020 med syfte att bygga "Bysjostrands ekoby”.

EKOBYPLAN BYSJOSTRAND — APRIL 2020
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Vision, mal och principer for
Bysjostrands ekoby

I det hiir stycket beskriver vi var vision och vira malsittningar for ekobyn i Bysjostrand.

NODVANDIGHETEN AV BATTRE ALTERNATIV

Inom loppet av ett knappt decennium behdver vi sdnka vara
koldioxidutslapp till en tjugondel av dagens. Det kréver en
fullstindig omliggning av hur vi lever och hushéller med
resurser och energi.

Samtidigt vet vi idag att kKlimatfordndringar kommer ske oav-
sett hur snabbt vi lyckas fi ner utslippen. Konsekvenserna av
detta kan vara vattenbrist, matbrist, artdod, torka, spridning
av sjukdomar, ovider, skogsbréinder, kollapsade ekosystem,
internationella resurskonflikter och flera hundratals miljoner
klimatflyktingar, enligt FN:s berékningar.

Infor dessa utmaningar kan bristen pa alternativ och fran-
varon av kraftfulla atgérder bli till en farlig brygd for hop-
ploshet. Det gors for lite, just i det 6gonblick nér allt behover
goras.

Vi bygger en ekoby pa Bysjostrand i Grangirde for att vi vill ta
oss an utmaningen i Agenda 2030 att skapa livsmiljoer som
kombinerar livskvalitet med omstéllning och kraftigt minskad
Klimatpéverkan. I ekobyns form kan vi knyta ihop kretslopp
lokalt och skapa mer helhetliga boendemiljder fér manniska
och ekosystem.

Ekobyn vid Bysjostrand kan bli ett av de nodvéindiga exem-
plen som kan bidra till att visa vigen ut och fram - och att den
véagen samtidigt i sjilva verket kan ge ett rikare och biittre liv,
inte ett fattigare.

HALSOPERSPEKTIVET - SJU LANDMARKEN

Ett perspektiv som genomsyrar Bysjostrands ekoby ar hilsa
och vilbefinnande. Vi tar hir var utgingspunkt i modellen Sju
landmdrken for hdlsa och hallbar utveckling som utvecklats av
Lansstyrelsen.

Det hir perspektivet konstaterar att ménniskan stindigt
stréavar efter att tillgodose sina behov och 6ka sitt vélbefin-
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nande. Hallbarhetsproblem uppstar nir den strivan hamnar
pé tvirs med naturens eller andra méinniskors grundliggande
essentiella behov (speglat till exempel i ohéllbara konsum-
tionsmonster, statusjakt, social exkludering, frimlingsfientlig-
het m.m). Men var strivan efter vilbefinnande kan anvindas
som en positiv kraft genom att kalibreras for att istéllet frimja
en hallbar samhéllsutveckling. Ett verktyg for att uppné det ar
att anvinda det hilsofrimjande perspektivet, som en integre-
rande och vigledande princip. Modellens sju landmdirken for
stdrkt hdlsa och hallbarhet r véra vagledare i utformning och
genomforande av Bysjostrands ekoby

Mer kroppsrorelse i vardagen

Gronare mat pé tallriken

Plats for foraldraskap

Plats for ménskliga moten och relationer
Balansera stressen

Nirhet till naturen

e T N N S

Nirhet till kulturen

VISIONEN

Véra visioner om Bysjostrand ekoby bygger alltsa pa nagra
grundforutsittningar som &r viktiga for oss. De handlar om
som ndmnts om hélsa, en héllbar livsstil och social gemen-
skap som gar dver generationsgrinserna. Vi vill vara en mang-
fald av individer som tillsammans skapar en tolerant boende-
miljo dér vi virdesitter och tar tillvara naturens resursetr.

Ekobyn skall utformas sa att:

 Detblir en vacker plats att bo pa och mojliggor for
manniskor att leva sina liv s& att deras ekologiska fotav-
tryck radikalt kan minska.

« Gemenskap och social samvaro frimjas.

- Platsens naturgivna forutséttningar tillvaratas.

EKOBYPLAN BYSJOSTRAND — APRIL 2020



BYSJOSTRAND I SIFFROR

TOTAL YTA DETALJPLANELAGD FASTIGHETSMARK:

TOTAL BYGGBAR YTA ENLIGT DETALJPLAN:

CIRKA ANTAL BOSTADER:

VARAV ETAPP 1 (NORRA DELEN):

CIRKA ANTAL INVANARE:

VARAV ETAPP 1 (NORRA DELEN):

PLANERAD UTBYGGNADSPERIOD:

« Ménniskor i varierande inkomstligen kan bosétta sig.

« Olika typer av hus och upplatelseformer mojliggor for
savil ung som gammal och olika familjekonstellationer att
bositta sig,

« Fornybar energi och smarta bygg- och tekniska 16sningar
framjas och prioriteras.

« En 6ppen och inkluderande atmosfir med lokalsamhéllet
skapas.

» Goda forutsittningar ges for gemensam och enskild odling.
» Ekobyn ska stirka de boendes och det omgivande sam-

héllets resiliens - formaga att hantera fordndringar och
storningar.

« Kretslopp och resurshushallning synliggors och underlat-
tas och hallbara livsstilar forenklas.

« Innovation och nya l6sningar stimuleras och kan provas.

PRINCIPER OCH FORHALLNINGSSATT

Som en végledning for hur vi ska forhalla oss till varandra och
hur vi ska prioritera mellan olika avviganden i omradet har vi
formulerat fyra grundlaggande principer.

Principen om hiinsynstagande: Vi har ett forhallningssitt
med varandra som dr 6ppet och behandlar alla pé lika villkor
oavsett etnisk bakgrund, trosuppfattning eller annan diskrim-

EKOBYPLAN BYSJOSTRAND — APRIL 2020

31156 m?

c:a 13 800 m? bruttoarea

40 - 80 st.
22 -44 st.

105 - 210 pers.
55 - 110 pers.

ar 2020 - 2023

ineringsorsak. Vi visar omsorg om varandra, allt som lever och
kommande generationer genom att ta hinsyn till varandras
behov och varandras olikheter. Detta hinsynstagande skall
genomsyra byggnadsutformning och beslutsfattande och
samvaro.

Principen om jimlikhet: Alla ménniskors lika virde och
rittigheter innebdr att planering, beslut, utformning och byg-
gande ska ske med hansyn till allas behov och det allménnas
basta. Tillgdnglighet f6r funktionsvarierade, trygghet for utsat-
ta minoriteter, boendemdjlighet for olika inkomstnivaer.

Principen om demokrati: Den tredje principen i omradet
dr demokrati. Denna princip utdvas genom att alla boende

i omradet har samma inflytande 6ver gemensamma beslut
genom sitt medlemsskap i ekobyforeningen och genom att
beslutsfattande ska vara transparent och strukturerat. Alla
ska ha majlighet att gora sig horda.

Principen om resurshushdéllning: Var fjirde princip
innebdr att vi gor en stindig avvigning mellan vad vi kan gora
och vad vi behdver gora. Vi undviker att gora saker som ér
onddigt kostsamma eller energi- och resurskriavande. Vi hittar
hellre 16sningar som tar lite mer tid och kréver lite mer arbete,
om det kan spara resurser och gemensamma medel. Vi ser
istéllet till att gbra det mer roligt.
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Gemensamma system, allméinna
ytor och delade angelagenheter

Under den hir rubriken beskriver vi hur vi planerar att utforma och 16sa omradets gemensamma
system, de allménna ytorna och andra delade angeligenheter i ekobyn.

Omradets gemensamma system

AVLOPP OCH VATTENHUSHALLNING

Ett lokalt omhindertagande av hushallens avloppsvatten dr
en stark angeldget for Bysjostrands ekoby. Att som invanare
kunna se, paverka och pa olika vis anvinda restflodena ar en
grundlidggande komponent i ekobyar jorden runt - sa ocksa
for oss. Hushéllens restfloden av vatten och nérsalter utgor
i grund och botten resurser som vi vill utnyttja lokalt for att
forskona, bedriva odlingar, stirka miljomedvetande, locka
besokare, genomfora forskningssamarbeten, 6ka den biol-
ogiska mangfalden pa platsen och minska pa den samlade
anvindning av ravatten.

Vi planerar for ett avlopssysstem som atervinner nirsalter och
bidrar till hushallning med vatten, samt ger en hég renings-
grad. Avloppssystemet bestar dock inte bara av tekniklosning-
ar utan ocksa av strategier som minskar det samlade behovet
av vatten och dimensioneringen av reningssystemen. Ett ex-
empel pa enkel sadan strategi ar att alla byggnader i omréadet
projekteras med egna ror for "ljust gravatten” (dusch, handfat,
tvétt) som kan ledas direkt till lokal infiltration i plantering-

ar eller vixthus. Detta flode innehaller 60% av vattnet som
forbrukas i hushallen, men bara en mycket liten del av kvéve,
fosfor och organiska foreningar.
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Sju kriterier / malséttningar dr vigledande for avloppsys-
temets utformning i Bysjostrand:

1.

Ekologi: Minskad samlad miljopaverkan och resur-
sanvandning,. Bidra till 6kad lokal biologisk mangfald.
Minskad lokal vattenanviindning och mojligheter till
vattenhushallning. Omhéndertagande och nyttiggérande
av nérsalter. Bidra till att méjliggora fossilfri och lokal
odling. Nedbrytning av hormoner och oskadliggérande
av tungmetaller. Reningsnivaer for kvéve, fosfor och BOD
som minst nér upp till samhéllets krav. Férebyggande av
patogena mikrober och parasiter

Pedagogik: Synliggora ekosystemtjinster och resurs-
floden i vardagsmiljon. Léra, utbilda, inspirera kring
Kkretslopp, vatten, biologi och avlopp. Arena for hogskolor,
skolor och forskolor

Ekonomi: Laga anliggningskostnader och laga drift-
skostnader. Mgjliga intikter till lokal ekonomi fran
avloppssystemet genom att det exv. blir en del av en
besoksverksamhet.Plattform for forskningssamverkan
och innovationsprojekt.

Estetik: Avloppet ska bidra till en vackrare nirmiljé med
mycket gronska. Avloppet bidrar till levande miljéer och
rehabiliterande rum. Avloppet utformas i samklang med
landskapet.

Resiliens: Avloppssystemet ska vara driftssikert
och fungera dven i handelse av yttre storningar sasom
stromavbrott, ovider, 6versvimningar. Mojlighet att
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overblicka, forsta, underhélla, skota och reparera samt
att vid behov byta ut delar av systemet. Lagt elberoende
och inget eller ringa beroende av tillférda Amnen for att
upprétthélla funktionen. Sékert och vilfungerande

6. Skalbarhet: Eftersom Bysjostrand byggs ut i etapper ar
det starkt 6nskvirt att &ven avloppsreningssystemet kan
utokas etappvis for att i varje skede halla en bra balans
mellan belastning och nédvéndig infrastruktur. Ett
kraftigt 6verdimensionerat avloppssystem kan drabbas
av problem precis som ett underdimensionerat dito. En
modulariserad uppbyggnad &r ur detta perspektiv efter-
strivansvart.

7. Gemensamt: Vattenrening och vattenférsorjning ska
vara en del av omradets gemensamma angeldgenheter
och forvaltas och drivas i en samfillighet.

I huvudsak skall avloppet alltsa 16sas i ett gemensamt system
i omradet. Fran ekobyforeningens sida kan vi dock &ven ac-
ceptera separata avloppslosningar for enskilda fastigheter i de
fall detta dr en viktig del i utformningen for dessa fastigheter
och dér det kan pavisas att den lokala 16sningen med hdnsyn
till reningskvalitet och resurshushallning 4r minst lika god
som den bygemensamma.
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KRETSLOPPSKVARTERET

ARKITEKTSKISS PA MOJLIG UTFORMNING

VERKSTAD

FARSKVATTENFORSORJNING

Forsorjningen av farskvatten planerar vi fér inom omradets
granser genom bergborrade brunnar i kombination med
atgarder for vattenhushallning, regnvatteuppsamling och
ateranvindning for vissa &ndamal.

DAGVATTEN

Dagvatten som faller pa respektive fastighet skall primért
infiltreras i marken inom fastighetsgrinsen. Lings bygatans
oOstra sida anpassas marken for att samla och leda dagvatten i
ett Oppet dagvattensystem med en utformning dér vatten kan
fordrojas i grunda dammar och bidra till biologisk mangfald i
omradet.

ENERGI

Ett gemensamt elsystem anliggs i omradet och elférsorjning
erbjuds fram till fastighetsgrans. Byggnadernas uppvarmning-
slosningar dr en fraga for respektive fastighet att vélja pa egen
hand utifran samlade systemval vid bebyggelsens utformn-
ing. Nagot gemensamt virmesystem planeras inte di detta
innebér en stor anliggningskostnad, stora virmeforluster i
virmetransporten och inte dr motiverat med hansyn till att
alla byggnader i omradet antas bli mycket energieffektiva.
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NATUR MELLAN HUSEN

LEVANDE ANGAR OCH KOKSTRADGARDAR | OCH RUNT OMRADET

Vi planerar inte heller fér en gemensam solenergianliggning

- ddaremot uppmuntras varje fastighet att satsa pa produktion
av solel pa sina hustak for eget behov och for atermatning

till nitet. De enskilda husen skall planeras med hénsyn till

att kunna ta tillvara solenergi bade genom solel och genom
solvirme. Placering av fonster, virmelagrande massor, ldzoner
och orientering av lutande tak &r viktiga 6verviganden dér
Ekobyn designgrupp kan vara behjdlplig som bollplank och
for energiberakningar.

Ekobyforeningen uppmuntrar medlemmar och nybyggare att
pa sina fastigheter arbeta med ytterligare innovativa 16sningar
for att minimera energianvindningen bade i drifts- och bygg-
skedet (inbyggd energi i material).

AVFALL OCH MATRESTER

Ombhindertagande av matrester, samt rotning/fermentering
och omvandling av biologiskt avfall till ny jord &r funktioner
som samordnas i ekobyns jordfabrik, som 4r en del av kret-
sloppskvarteret. I kretsloppskvartertert placeras éven sorter-
ingsstation for 6vriga avfallsfraktioner och aterbruksrum. I
kretsloppskvarteret kan dven tillverkas och laddas biokol och
andra atgirder for kretslopp och koldioxidbindning utifran
intresse.
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ODLING

Bysjostrands ekoby ska ge goda forutséttningar bade for
gemensam odling och for enskild odling. Malet med detta dr
att 6ka sjalvforsorjningsgraden, sprida kunskap, stirka lokal
ekonomik, bidra till biologisk mangfald, trivsel och hélsa.

Den gemensamma odlingens bas utgdrs av ytorna i kret-
sloppskvarteret och kulturkvarteret. I kretsloppskvarteret
planerar vi for ett storre vixthus som kan nyttjas i od-
lingsverksamhet och &ven planeras for att fylla en funktion
som en del i omradets vattenreningssystem.

Den gemensamma odlingen kan drivas organiserat i en sep-
arat forening eller integrerat i ekobyforeningen. Idag drivs ut-
vecklingen av andelsjordbruk och odlingslotter som pagaende
bygdearbeten i Grangérdebygden och odlingen i Bysjostrand
kan kopplas samman med dessa existerande initativ. Utgang-
spunkten dr att ekobyns odlingar ska vara en motesplats och
darfor ge mojlighet for alla som sa vill att engagera sig och
delta. En koppling till ett café i kulturhuset bor finnas.

For att forma ett gemensamt och levande gront rum runt
bygatan bor minst 60% av varje fastighets grins mot bygatan
upplatas for odling och/eller planteringar. Om den enskilda
fastigheten inte har intresse att sjélv odla pa marken, kan
odling pa ytan 6verlatas till Ekobyféreningen.
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DJUR OCH EKOSYSTEM

VI PLANERAR FOR HONOR, BIN, FAR OCH FISKODLING

Forutom den odling som drivs inne i omradet kan andra inita-
tiv dver tid utvecklas runt om omradet, sisom exempelvis en
skogstridgard / arboretum och permakulturodling i naturom-
radet ner mot Bysjon eller en rehabiliteringstridgard kopplad
till kulturhuset.

DJURHALLNING

Djurhéllning i omréadet bidrar bade till liv, hilsa, upplevelse av
mening och stirker omradets dragningskraft samt bidrar till
vilfungerande lokala ekosystem.

Hons och bin i kretsloppskvarteret: Inom Kkret-
sloppskvarteret efterstrivar vi att uppfora en honsgard och
bedriva en biodling. Detta dr tva viktiga komponenter i en
ekologisk odling for ett ndringskretslopp.

Farskotsel: Pa den allménna naturytan mellan omradet och
Bysjon finns det mojlighet for farbetning. Detaljplanen medg-
er ett bygge av lada for farhallningen.

Fiskodling: I kretsloppshuset efterstrévar vi att ha en
fiskodling integrerat med véxtodling - akvaponisk odling. En
grundlosning for detta system har tagits fram.

Samtliga ovanstaende punkter forutsitter att det finns
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intresse fran boende i ekobyn att bidra till och medverka i
verksamheten.

Pa de enskilda tomterna kan djurhallning férekomma utifran
den enskildes 6nskemal, med hinsyn till grannars behov och
allergier.
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KULTURKVARTERET

ARKITEKTSKISS MED MOJLIG UTFORMNING AV KULTURKVARTERET VID FULL UTBYGGNAD

Bymitten - ekobyns hjirta

En fortitad och forverkligad bymitt &r en grundliggande
komponent for att Bysjostrand skall bli en levande by. For

att dstadkomma den fortatningen behover de gemensamma
funktionerna s langt som mdjligt samlas till bymitten. Denna
del &r ocksa den som kommer ha flest besokare utifran - om-
radets mest offentliga plats och “framsida”.

KULTURKVARTERET

Kulturkvarteret dr ekobyns sjilvklara mittpunkt och ligger
darfor intill kretsloppskvarteret vid omradets infart. Kvarterets
funktioner ska vara litta att n4 for besokare fran landsvégen.
Kvarteret ska fungera som en social motor i omradet och ska-
pa forutsittningar for vardagliga méten bade mellan boende

i ekobyn och med besokare och gister. Kvarteret ska genom
sina funktioner skapa en inkluderande vi-kénsla och tillhan-
dahalla gemensamma angelégenheter. Kvarteret ska dven
stérka den lokala ekonomin och kulturen.

Ekobyforeningen efterstrévar att 6ver tid fa in en mingd olika
funktioner i kulturkvarteret som vander sig till alla aldrar
(ytterst avhingigt intresse och engagemang fran boende).
Exempel pa funktioner som vi efterstrivar att tillskapa:

« En kooperativ eller kommunal férskola (beroende pa behov
iomradet).

+ Café eller restaurang
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» Bageri

« Butik for ndrodlade och ekologiska produkter, matcentral
for matleveranser och servicestélle

« Gym / aktivitetsrum

+ Gemenskapslokal och scen for kulturuppvisningar, musik,
teater mm.

 Kontorsarbetsplatser (egna rum och i anslutning till caf¢)
« Gistbostider och/eller bostad for forvaltare
« Sittplatser for avslappnat umgénge runt "lagereld”

- Bibliotek och informationscentrum med plats for utstéll-
ningar och méten med besokare

Funktioner kan dndras och andra funktioner kan tillkomma,
drivet av intresse fran boende och andra enskilda aktorer

att utveckla Kulturkvarteret. Huset och kvarteret ska vara

en resurs som utvecklas at olika hall beroende pa intresset.
Genomforandeméssigt kan kvarterets bebyggas i etapper gen-
om att de olika funktionerna placeras i separata volymer som
efterhand kan sammankopplas interort i markplan.
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KRETSLOPPSVAXTHUSET

ARKITEKTSKISS PA MOJLIG UTFORMNING

KRETSLOPPSKVARTERET

Soder om kulturkvarteret och torget ligger kretsloppskvarteret
som innehéller funktioner relaterade till vatten- och avlopps-
rening, ndringsatervinning, gemensam odling, matproduk-
tion, avfallssortering, aterbruk, kompostering och jordproduk-
tion, djurhallning, med mera. Kvarteret &r motorn i omradets
ekologiska integration.

Hijartat i integrationen av floden dr det stora vaxthuset, “vat-
tentridgarden”, som planeras som en resurs bade for odling
och som en del av vattenreningssystemet och samtidigt ska
vara en attraktiv plats att vistas p4, en tillging for alla boende
i ekobyn och dven intressant for bestkare utifran

VERKSTAD OCH SNICKERI

Under utbyggnaden av omradet etablerar ekobyforeningen
en arbetsyta for bygg- och snickeriarbeten. Denna yta kan
efter omradets inflyttning permanentas och anvindas till en
oppen verkstad och viderskyddad arbetsyta som kan tillhora
samfilligheten och underlitta fortsatta byggen och projekt i
omradet savil som reparationer och hobbyprojekt.
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BILPOOL OCH ELBILSLADDNING

Bysjostrands ekoby ska innehélla mobilitetslosningar som
minimerar behovet av dgd egen bil trots boende pa landet.
Detta kan i praktiken innebéra allt fran appar for att samaka
till en gemensam bilpool i omradet med smidig bokning via
telefon. Plats for elbilspool forbereds vid bymitten. Ambi-
tionen &r att bygga ut ett flertal laddstationer for elbilar i
omradet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Vi efterstriavar en bra kollektivtrafikanknytning till och fran
Bysjostrands Ekoby som dr anpassad efter individers resebe-
hov och arbetsplatser och som stérker ungas méjligheter till
sjalvstindigt socialt umginge i bygden. Dialog med kollek-
tivtrafikaktorer om detta pagar och ekobyforeningen verkar
for att busshallplatsen som nu ligger strax norr om omradet
ska flyttas eller kompletteras med ny hallplats pa 66:an vid
infarten till Bysjostrand.

CYKLING

Cykelvégar dr vél utbyggda i niromradet och inbjuder till cyk-
ling aret om. Ekobyn kommer att ha en direkt bilfri cykelvig
till Grangérde (5 min) och till Ludvika centrum. Ut6ver detta
finns vackra leder runt sjbarna i omradet. Cyklar gar sonder
och blir sthende. En ambition for att minska pa detta problem
ar en gemensam cykelpool i bymitten som kan nyttjas av alla
boende i omradet.
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KULTURKVARTERET OCH BYTORGET

ARKITEKTSKISS MED MOJLIG UTFORMNING VID FULL UTBYGGNAD

Utformning av allméanna platser

TORGET

Ytan i bymitten mellan kretsloppskvarteret och kulturkvar-
teret utgor det gemensamma “bytorget”. Denna yta vill vi
utforma som en multifunktionell samlingsplats for hela
omradet som kan nyttjas for olika aktiviteter under &ret och
av olika grupper. Ytan bor inbjuda till vistelse genom att den
innehéiller sittplatser och skugga. I samband med regn kan
ytan fungera som en plats dér regnvatten samlas upp i baddar
och meandrande faror innan det far infiltrera i marken ner
mot Bysjon. Bytorget skall innehalla funktioner bade for barn
och aldre och for manga tillfilliga anvindningar.

PARKERING

Besoksparkering vid kulturhuset ordnas pé kulturhusets kvar-
tersmark, placering av besoksparkering forliggs Iings norra
bygatan. Har finns plats for ett 20-tal parkeringsplatser varav
ett antal skall reserveras f6r omradets bilpool.

Kortare besoksparkering till kretsloppskvarteret ordnas pa
liknande vis pa dess kvartersmark. Rundkdrningsyta med
plats for 4-5 fordon och snabb pa- och avstigning integreras
med torgytan. Ovrig parkering i omradet sker pa respektive
fastighet och skall utformas sa att parkerade bilar doljs bakom
grona avskirmningar.
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UTFORMNING AV VAGAR
Vigbredd: Bygatans bredd ar generellt 7,5 meter.

Material och kanter: Vigar skall genomgaende vara utfor-
made med slitlager av smékornigt grus. Asfalterade vigar un-
dvikes helt inom omradet. Syftet 4r att hélla nere hastigheten,
minska resursatgangen, forenkla underhall och bidra poaitivt
till karaktéren. Parallellt med bygatan placeras infilitrationsy-
tor for regnvatten med pordst material.

Hastighet: Pa bygatan skall trafiken ske pa villkor som utgér
fran att gatan ocska ska kunna anvindas som en allmén
aktivitetsyta med plats for bollspel, lek, loppis, cykling mm -
bygatan dr inte bara en transportvig utan skall fylla manga
sociala och kulturella behov, den utgor ett gemensamt socialt
rum. Anvindning av bygatan for aktiviteter uppmuntras.

NATURMARK OCH GANGSTIGAR OCH LEKYTOR

Flera av de omgivande naturomradena dr mycket bra om-
raden for lek och rekreation. Lings Bysjon loper stigar som
aven i framtiden kommer vara 6ppna for allmdnheten. Ko-
rnsisberget Oster om omradet erbjuder utsikter, 60 meter dver
omgivande landskap.

Stora kvaliteter har &ven den naturskdna udden mellan
kulturkvarteret och Bysjon. Hér finns bade plats for lekytor i
naturmark och for farbetning, Langst ut pa udden kan bord
och sittbdnkar placeras tillsammans med stenlagt eldstad.
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KRETSLOPPSVAXTHUSET ,

ARKITEKTSKISS PA MOJLIG UTFORMNING

Den fore detta akern i omradets norra del sluttar ner mot
Bysjon med langa utsikter. Denna del kan skotas som en
Oppen dng som sluttar svagt ner mot Bysjon. Detta kan vara
en lamplig plats for samlingar i samband med ceremonier
och hogtider som midsommarfirande, men ocksa for lek och
bollspel.

En allmin lekplats integreras med kulturkvarteret och med
utgang till skogen/naturmarken ned mot Bysjon. Trygga lek-
miljoer ska finnas runt om i ekobyn och inte endast pa iord-
ningstillda lekplatsytor. Utformningen av lekmiljoer for barn
kommer att ske i samverkan med barn och unga i bygden och
tillsammans med familjer som flyttar in i Bysjostrand.

For att stimulera generationsumgéngen bor lekytor sa langt
som majligt placeras integrerat med fysiska aktivitetsplatser
for vuxna och seniorer.

SKOTSEL AV NATURMARK

En skotselplan har uppréttats av ekobyféreningen for
gronomradena i och runt Bysjostrand. Skotselplanen anger
att Hagmarkskaraktéren i omradet skall behallas /aterstéllas
med grova lovtrad som successivt foryngras. Inslag av grov
tall och en bibehélls. ” Grankaraktérer” far forekomma i hag-
marken. I det lagre tridskiktet bevaras inslag av higg, ronn,
brakved och sélg. I bottenskiktet gynnas blommande buskar
som olvon, druvflader och skogstry. Doda och déende triad
far avverkas endast om uppenbar fara foreligger. Fallna doda
trad skall ligga kvar om inte uppenbara olégenheter foreligger.
I strandzonen skall lagvixande buskar gynnas. For skotseln
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skall omradets samfillighetsforening svara.

BRYGGA, BATPOOL OCH BADPLATS

Intill bymitten gar Bysjon inien vik - hir finns det mo-
jligheter enligt detaljplanen att anligga en brygga i Bysjon
(se placering pé illustrationsplan) som kan anvidndas bade till
bad och batliv. En batférening behover bildas for att bekosta
och forvalta bryggan. En idé ér att genom batforeningenocksa
inkludera en batpool som gemensamt dger och ansvarar for
ett antal batar och annan utrustning fér anvindning sommar
och vinter.

I samma vik finns plats for en mindre badplats som kan
nyttjas bade av bybor och allméanhet. Viken har en befintlig
naturlig sandbotten.

BELYSNING OCH TRYGGHET

Belysning pa de allménna platserna och lings bygatan plane-
ras for att bidra till trygghet och trivsel utan att stéra bort mo-
jligheten till att uppleva natten och stjirnhimlarna. Utgang-
spunkten att undvika starka och hogt placerade ljuskéllor som
kan bli blindande och istéllet arbeta med en mjuk bakgrunds-
belysning som lyfter fram viixtelement, vackra fasaddetaljer
pa bebyggelsen och belysning av gangytorna, dér ljuskéllan Ar
placerad néra marken.

Belysning av trddkronor i skogsridan som skiljer omradet frin
végen kan bidra till att synliggora omradet nattetid och dven
sénka hastigheterna pa riksvégen.
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EKOBYNS ENTRE

Entréerna till omridet tas om hand och gestaltas for att ge ett
vilkomnande intryck och vicka nyfikenhet. Hir kan element
som portaler, planteringar och belysning anvindas tillsam-
mans med skylt som utformas i samarbete mellan ekoby-
férening och en konstnér eller tillsammans med omradets
barn. Entrén fran stora vigen skall locka in, &ppna upp, siga
“valkommen hem”, markera omradets identitet och sinka
hastigheten for fordon. Entrén fran cykelvégen i norr skall pa
samma vis markera for cyklister att de befinner sig i ett delat
rum dér hastigheten ska gé ner.

Styrning, beslutfattande, forvaltning

Bysjostrands ekoby kommer vara beroende av ett engage-
mang fran sina medlemmar och invanare for att utvecklas och
fungera pa ett bra sitt 6ver tid. Engagemang uppstar dér det
finns gemensamma angeldgenheter och nigot gemensamt att
véarna om och varda. Genom att i omradet inritta flera gemen-
samma angelgenheter och méteaplatser lagger vi grunden
till bygemenskap och engagerat civilsambhélle.

ORGANISATIONSSTRUKTURER

Vilka féreningar och organisatoriska strukturer som kommer
finnas i omradet dver tid dr inget som fastslés i en ekobyplan -
det kommer behdva forindras med behov och intressen.

I nuldget kan vi dock forutse och planera for inledningsvis tva
organ for samverkan, styrning och férvaltning i omradet:

» Bysjostrands ekobyforening - ckonomisk férening
med bade fysiska och juridiska personer som medlem-
mar. Medlemsskap &r 6ppet for alla aosm delar férenin-
gens mélsittningar och stadgar. Féreningen har initierat
ekobyn och driver utvecklingen av omradet som helhet,
foreningen formedlar tomter, driver dialog med Ludvika
kommun, tar emot och vigleder intressenter och andra
aktorer, coachar byggprojekt genom en designgrupp,
organiserar en bygghytta och vardar konceptet i stort.
Foreningen dr knutpunkten for att diskutera och paverka
utvecklingen av ekobyn. Foreningen kommer sannolikt
att bira en aktiv roll dven efter omradets utbyggnad
som organet for beslut om gemensamma prioriteringar,
satsningar och atgirder.
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o Bysjostrands samfillighetsforening - Forvaltning
och dgande av omradets gemensamma funktioner och
infrastruktur sker genom en samféllighetsforening som
samtliga fastigheter i omradet har andelar i.

For att ge &ven hyresgister som inte dger fastigheter i eko-
byn mojlighet att medverka i diskussioner och beslut kring
omradets gemensamma funktioner finns en koppling pa
stadgeniva mellan samfillighetsféreningen och ekobyfdrenin-
gen.

STYRFORMER

Styrningen av ekobyforening och samfillighetsforening
regleras i dess stadgar. Foreningarna har arsmoten och andra
méten i den omfattning som dess medlemmar dénskar och
verksamheten fordrar.

STYRDOKUMENT

Under utvecklingen av omradet anvinds ekobyplanen som
ett gemensamt styrdokument tillsammans med illustra-
tionsplanen. I forvaltningsskedet kan andra dokument och
styrverktyg tillkomma.

DRIFT OCH FORVALTNING

Efter uppfoérande krivs en kontinuerlig drift av funktionerna i
kulturkvateret och kretsloppskvarteret. En grundkostnad for
driften delas mellan samtliga fastigheter i ekobyn och ingar
som en del av den arliga avgiften till samfélligheten.

Ekobyforeningen kommer undersoka forutsittningarna for
att driva kulturkvarteret i egen regi kontra att 6verlata till en
fristaende aktor att driva café och dvrig verksamhet i bygg-
naden. For forskolan krivs sannolikt ett engagemang fran
foréldrar i omradet.
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Fastighetsfordelning, delningar,
avgifter och kostnader

Fastighetsfordelning och kopeskilling

FORDELNING AV TOMTER
Tomter i omradet fordelas pa tre vis: intresseanmélan, inne-
hallstévlan och direktférmedling.

Intresseanmiilan: Vi har en 6ppen for intresseregistrering
via hemsidan fran och med februari 2020. Utifran de uppgift-
er som ldmnas vid intresseanmélan tar ekobyforeningen
l6pande kontakt med intressenter och tittar tillsammans pa
lampliga tomter. Ingen budgivning sker kring tomter - varje
tomt séljs med ett fast och utannonserat pris.

Innehallstivlan: Ekobyforeningen planerar dven att form-
edla nagra fastigheter i omradet som “idétomter” innebérande
att vi hit soker innovativa tolkningar av sérskilda innehall-
skoncept. Detta kommer att utannonseras via hemsidan.

Direktformedling: Utover ovan beskrivna vigar sa arbetar
ekobyforeningen med en aktiv direktférmedling av tomter till
aktorer som kan bidra till omrédets méangfald och innehall.

Samtliga tomtforséljningar skall godkénnas av foreningens
styrelse.

DELNING OCH SAMMANSLAGNING AV TOMTER
Omreglering av fastigheter: Omradet ér fastighetsindelat.
Fastigheterna kan delas och slds samman utefter behov. Vid
alla fastighetsregleringar tillkommer en kostnad for ny lagfart
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som bekostas av den berdrda enskilda fastigheten som 6nskar
delningen.

Fastighetsdelning och sammanslagning av tomter forutsitter
dialog och samrad med ekobyforeningen. Vid delningar och
sammanslagningar skall hinsyn tas till att det efterstrivas
att uppna en god helhet och Andamaélsenliga och anvandbara
former pé fastigheterna.

Avstyckning: Avstyckning av delar av en fastighet for vi-
dareforsiljning kan ske i dialog med ekobyf6reningen.

PRIS OCH KOPESKILLING

Grundpriset for respektive fastighet faststélls av Bysjostrands
ekobyforening utifran en princip om likabehandling. Det in-
nebdr att kvadratmeterpriset per meter tomtyta r likvérdigt i
forhallande till tomtens andel av gemensamma anldggningar.
Alla tomter dger fran start en andel i gemensamma anliggnin-
gar som dr direkt proportionell mot tomtens storlek.

I tomtpriset ingar:

 Grundkostnad f6r tomt (frikopt frin kommunen)

« Léagesfaktor - tomtpriset justeras i vissa fall nagot upp och i
vissa nigot ner beroende pa tomtens lage i omradet.

- Fastighetens andel av budgeterad kostnad for gemensam-
ma anliggningar (vigar och markarbeten, VA, el- och fiber,
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narvirmesystem, allminna platser, lekplats, kretslopp-
skvarter och kulturkvarter). Baserat pa andelstal i gemen-
samhetsanliggning,

BYGGNADSSKYLDIGHET

Byggnation pa tomt skall pAborjas inom 9 manader fran tomt-
kopet. Om sa inte sker har ekobyforeningen rtt att aterlosa
tomten till grundpriset, innebérande att avgifter for beko-
stande av gemensamma anlaggningar ej aterbetalas. Detta
regleras i sarskilt avtal vid tomtkop.

Tomtkopare ska ha majlighet att begéra uppskov fran bygg-
nadsskyldigheten.

Anledningen till byggnadsskyldigheen &r att undvika fas-
tighetsspekulation som innebir att avvakta byggnation och
invinta vardestegring innan vidareforséljning
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Fordeling av driftskostnader

DRIFTSAVGIFTER

Varje fastighet betalar en manadsavgift till ekobyfoéreningen
for driften av gemensamma anléggningar och system. Avgif-
ten regleras i forhallande till fastighetens andelstal om inte
annat bestdms genom beslut vid samféllighetsforeningens
arsmote.
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Utformning av byggnader & tomter

I detta kapitel beskrivs rad, exempel och rekommendationer f6r utformning av byggnader och
omgivnade tomtmark i omradet, med syftet att uppna en god helhet.

I Bysjostrand tror vi pa vars och ens formaga att fatta kloka
beslut utifran eget fornuft och det engagemang for lokal och
global milj6 som vi delar med varandra. Vi efterstravar darfor
en stor frihet for var och en i utformning av byggnader och
disposition av tomter mm.

De resonemang som fors om utformnign i detta kapitel, kan
med tanke pa det upplevas som petiga - de skall dock inte up-
pfattas som pabud att folja slaviskt utan som rad och rekom-
mendationer som var och en bor forhélla sig till utifrin eget
huvud. Genomgaende bor utgingspunkten vara att samrada
med ekobyns designgrupp i olika fragor.

BYGGRATTER OCH TATHET

Omradet ér indelat i fastigheter med storlekar mellan drygt
1350-1950 kvadratmeter. Den mdjliga samlade kvadratmetery-
ta bostad som tillats p4 fastigheterna dr enligt detaljplanen
550-770 kvadratmeter (20% av tomtyta far bebyggas, maxi-
malt viningsantal 2 vaningar + vind). Detta ger en mdjlighet
att per fastighet inrymma i medeltal 3-8 Iigenheter.

Ekobyforeningen verkar for att omradet far en tillracklig
tithet for att fungera och upplevas som en levande by. Det r
dérfor positivt om byggrétterna kan utnyttjas sa langt som
det 4r majligt. Detta kan astadkommas genom att uppfora
hus innehallande flera bostider pa fastigheterna (se exempel i
illustration). Exempelvis kan ett hus med bostad for en familj
samtidigt innehall tvA mindre bostéder for uthyrning, vilket
kan mdjliggora ett generationsboende.
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2 ALTERNATIV FOR BYGGNADSAVSTAND TILL TOMTGRANS

SAMMANBYGGT | TOMTGRANS ELLER MINST 4 METER TILL TOMTGRANS FOR FRILLIGGANDE HUS.

Delning av fastigheter i flera delar &r ett annat sétt att mojlig-
gora bebyggelse med hogre téthet. I enlighet med uppdatering
av detaljplan varen 2020 kan byggnader utformas samman-
byggda i i fastighetsgréiins, medan friliggande byggnader
behover ha fyra meter till fastighetsgrins.

UTFORMNING AV BYGGNADER

Byggnadernas gestaltning ar fri inom vissa ramar. Detta ir
darfor att omradet som helhet blir bittre med en sammanhal-
len karaktér i vissa avseenden, medan byggnaderna i andra
avseenden med fordel kan fa vara olika.

Enkelt uttryckt bor omradet enligt féreningens mening vara
sammanhallet vad avser aspekterna materialval och firgsét-
tning, medan byggnadsformer och héjder kan fa variera desto
mer. En viktig utgangspunkt att hela tiden béra med sig ir
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att varje byggnad skall bidra till platsens helhetsvirden och
att de virdena i mangt och mycket handlar om att uppné en
avlisbar platsspecifik karaktér.

Genomgéaende efterstréivas att tillskapa ekologiska och
langsiktigt hallbara 16sningar. Kan en byggherre pavisa att
en annan byggnadsutformning &r 6nskvird med hinsyn till
klimat och miljo ska detta ses som tungt vigande skél for att
gora avsteg fran de principer och riktlinjer som beskrivs hér -
om sa fordras.

Byggnadsform: Byggnader kan gestaltas som enkla och
skarpskurna volymer med rita vinklar eller som varierade och
mer komplexa former. Vid utformning av runda och organiskt
formade byggnader behdver dessas placering och relation

till bygatan samradas med Designgruppen for att undvika
uppkomsten av otydligt definierade och visuellt splittrade
rum vid bygatan.

Fasadmaterial: Slutna partier pa fasader ska vara utformade
i overvagande tré eller andra naturbaserade material.

Fargsittning: Vi efterstrivar en samlad fargsittning med
matta jordfarger och pastellfarger som harmonierar med
varandra och med landskapsbilden pé platsen och i landska-
pet. Utgangspunkten &r att virna om en historisk kontinuitet
med hinsyn till karaktiren i den bygd vi &r med om att féra
vidare in i framtiden. Grélla firger och hogt albedo (ljusreflek-
tion) bor undvikas.

Ovriga konstruktionsmaterial: Val av sommaterial gors
av varje byggherre. Hér vill vi fran ekobyforeningens sida up-
pmuntra varje byggherre att ta reda pa vad som dr mojligt och
att direfter vilja stommaterial med en lag grad av inbdddad
energi, som kan aterforas till kretsloppet vid slutet av bygg-
nadens liv. Aven val av isoleringsmaterial ir en viktig aspekt
att beakta ur ett ekologiskt perspektiv. Samrad girna med
Ekobyforeningens designgrupp och bygghyttan i dessa fragor.

Grundliggning: Val av grundliggning gors av varje enskild

byggherre utgaende fran forutsittningar och egen beddmning,

Genomgéaende efterstréivas en minimerad betonganviandning,
och att folja terrdngen. Grundlaggning pa plintgrund up-
pmuntras.

Fonster och entréer: Fonster utformas med hénsyn till
respektive byggnads helhetsgestaltning och kan férses med
sprdjs eller utan sprojs, med och utan foder, detta viljer varje
byggherre.

Tak: Vi rekommenderar lutande tak och takutsprang av kon-
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UPPTAGANDE AV HOJUDSKILLNADER MELLAN TOMTER

ALT 1: KALLMURAD NATURSTEN.
VID STORRE HOJDSKILLNADER AN 80 CM UPPTAS HOJD-
SKILLNADEN GENOM AVSATSER.

’u‘\.]\'ﬁ@f.' V)i

ALT 2: FLACKA SLANTER MED VAXTSKARMAR

struktiva orsaker (en siker konstruktion med hinsyn till vat-
ten och sno). Alla takformer dr dock tillatna. Tak bor planeras
med tanke pa att mojliggdra solenergiinstallationer. Allra bast
blir detta om solceller integreras i taket fran borjan, som en del
av taktickningen. Andra mojliga takmaterial kan vara lertegel
(anvénd gérna aterbrukade pannor som héller lika ldnge till),
vasstak, faltak och grona tak. P4 komplementbyggnader kan
pannplat eller takpapp anvindas.

Byggmetod: Byggmetoderna kan variera mellan byggnad-
erna. Traditionella hantverkstekniker och spar av handens
arbete uppmuntras. Arbetsintensivt byggande foredras
framf6r maskinintensivt dito. En l4gre grad av prefabricering
mdjliggor en hogre grad av platsanpassning. Anvindning av
aterbrukade byggnadsdelar uppmuntras.

Det ar upp till den enskilde byggherren att vilja i vilken man
hen Onskar uppfora byggnader genom eget arbete eller genom
anlitande av entreprendrer. I omradet ges dock mycket goda
forutsittningar for att genomfora huset som sjalvbyggeri - ett
modernt egnahemsbyggande. Ekobyf6éreningen upprittar en
bemannad bygghytta i ekobyn under utbyggnadstiden - tag
gérna hjélp av denna lokala tjinst bade for radgivning och
byggande. Bygghyttan kan tillhandahélla bra ekologiska
byggmaterial fran lokala leverantorer. Bygghyttan kan dven
hjalpa till med organisering av byggbrigader dér stod kan tas
av nitverk och andra sjilvbyggare i omradet.
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VY MOT GARDARNA

ARKITEKTSKISS PA MOJLIG UTFORMNING

RESURSHUSHALLNING

Vid utformning och uppférande av byggnader bor lokalt till-
gingliga material utgora utgangspunkten. Ta stod av bygghyt-
tan for kontakt med lokala materialleverantorer.

Dagvatten: Dagvatten som faller pa fastighetsmark skall i
forsta hand hanteras och infiltreras eller buffras for nyttjande
inom respektive tomt. Detta behover planeras for varje tomt
tillsammans med designgruppen. Lings bygatan placeras
dven en meandrande zon for infiltration och bortledning av
dagvatten.

Energi: I omradet féreredes ingen gemensam uppvirmn-
ing. Det &r ddrmed upp till varje byggherre att vilja sin egen
16sning, utifran byggnadens form och storlek. Anledningen
till att vi ej har ett gemensamt system r att utbyggnadskost-
naden och energiforlusterna i ett kulvertsystem i ett sapass
stort omrade gor 16sningen oldmplig och olonsam. Vélisol-
erade ekologiska hus har mycket litet behov av tillférd virme.
Losningar for att lagra solvirme och nyttjande av virme-
pumpar - girna i kombination - uppmuntras. Designgruppen
kan dven bista med rad for energieffektiv ventilation med
mera.

BEBYGGELSENS PLACERING PA TOMT
Den 6vergripande idén i omréidet dr att byggnaderna i ekobyn
ska grupperas lings den genomgaende bygatan pa ett sddant
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sétt att en rorelse 1Angs bygatan blir en upplevelse av att
fardas genom en traditionell oskiftad radby med ett antal
girdar som samlats i en klunga langs gatan. Rumsligt innebér
detta att vi efterstravar en variation av kringbygda rum, 6ppna
tridgardar (se “forgardsmark” nedan) och delar dér det ar
titare mellan husen. Mellan byggnaderna skall det finnas
frekventa utblickar fran bygatan mot bakomliggande natur-
mark, skogen och Bysjon.

Byggnader bor placeras pa tomten med utgangspunkt fran
illustrationsplanen. Variationer kan férekomma utifran
beddmning av forutsittningarna fran fall till fall. Byggherren
uppmuntras att ridgora om detta med designgruppen.

KOMPLEMENTBYGGNADER OCH VERKSAMHET
Detaljplanen foreskriver att komplementbyggnader tydligt ska
underordna sig bostadshusen. Komplementbyggnader i omra-
det fyller en viktig funktion for att majliggora lokalekonomisk
aktivitet och praktisk verksamhet. Det &r tillatet att bedriva
icke storande verksamhet pa tomten, vilket kan mojliggora
exempelvis for hantverk och annan foretagsaktivitet.

Garage: Eventuella garage ska utformas sé att de passar

vél in i den 6vergripande karaktéren i omradet. Garage bor
hallas enkla eller utformas sa att de kan fylla flera funktioner.
Garageportar bor vara utformade i tré.

Forradshus och lador: Smaskaliga jordbruk bade for avsalu
och for eget bruk kan bedrivas pa tomterna och uppmuntras
av ekobyforeningen. Denna verksamhet kan behova stod i
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byggnader sasom lador och forrad som kan utforms frilig-
gande eller ssmmanbygda i tomtgrins. Utformning av dessa
byggnader bor f6lja samma principer som for huvudbyggnad.

Viixthus: Vixthus uppmuntras och kan med fordel placeras
for att fungera som rumsskapande element runt bygatan.
Vixthus som forses med en invandig belysning kan kvallstid
fungera som en bakgrundsbelysning i omradet. Vaxthus kan
dven pa respektive fastighet kopplas samman med anvind-
ning av regnvatten eller

Vixthus kan sammanbyggas i tomtgréns, ekobyforeningen
uppmuntrar till gemensamma losningar dir grannfastigheter
kan dela pa vixthus.

GESTALTNING AV UTEMILJO PA TOMT

Bilparkering: Bilar skall parkeras pa respektive tomt och bor
i mojligaste man “gommas” i parkeringsfickor som kan omges
av hickar eller annan gron avskarmning (se illustration). Park-
eringen placeras alltsa pa kvartersmark men skall utformas
som en del av bygatan, med en kontinuitet i markmaterial.
Asfalterade uppfarter bér undvikas.

Forgardsmark: Forgardsmarken ar ytan mellan bebyggelsen
pa en fastighet och det gemensamma rummet. Denna yta ska
till minst 60% av snittet ldngs gatan utformas som en aktiv
odling eller biologiskt varierade planteringar av annat slag.
Omfattande hardgjord forgardsmark (asfalterade ytor, sten-
partier) ska inte férekomma.

UTFORMNING AV GRANSER

Griins mellan fastigheter: Grinsen mellan fastigheter kan
med fordel ldmnas 6ppen. I de fall som en fastighet d&nda
avgransning mot intilliggande fastigheter, skall detta ske med
vaxtlighet sdsom tradrader, hickar, spaljéer eller plantering-
ar. Vid bruk av tita hickar bor hickens hojd inte 6verskrida
omkring 1,6-1,8 meter. Plank, staket och hoga murar skall inte
anvéndas. Spaljéer och pergolas bor utformas med utgang-
spunkt fran bebyggelsens gestaltning.

Mot bygatan skall respektive fastighet vara évervigande 6p-
pen, s& att upplevelen pa bygatan &r av ett nira samband till
tomterna - inte avskdrmande hickar

Lagre vaxtskidrmar kan nyttjas mot bygatan for att skapa
rumslighet och avgrinsningar.
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Stodmurar: Stodmurar skall nyttjas med stor restriktivitet
och skall sa langt som mojligt utformas som slénter eller kall-
murade med natursten, se illustration.

Andrad héjd pa tomt: Tomternas hojder kan vid behov
justeras och planas ut genom pafoérande av fyllnadsmassor.
Detta bor i méjligaste man héllas till ett minimum, istéllet

bor mer lokala atgirder runt byggnader véljas. Da hojden pa
en tomt skall &ndras behdver métet med omgivande tomter
utformas pa ett sitt som gagnar bada tomterna. I delar av
omradet hamnar tomter pa ena sidan éver bygatan och pa
andra sidan under bygatan. Motet mellan bygata och tomt bor
i dessa fall studeras gemensamt med designgruppen.

Vi efterstrdvar en massbalans inom omradet innebarande
att fyllnadsmassor om méjligt bor hiimts fran andra delar av
ekobyn dir bortgrivning behover ske.
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Genomforande och tidplan

Hair samlar vi beskrivningen av hur vi planerar att bygga ut var ekoby. Utbyggnaden dr uppdelad i tva

huvudetapper under perioden 2020-2023.

ETAPPER OCH UTBYGGNADSTID

Vi planerar for en utbyggnad i tva huvudetapper, dar
bostdderna i den norra delen tillsammans med bymitten
pabdrjas forst och dir den sodra delen av omradet kan inledas
en tid dérefter. Syftet med etappindelningen ar att undvika

en situation dér vi behover bygga ut véigar och infrastruktur

i bada delarna samtidigt. En forutséttning for att paborja
byggnation pé enskilda tomter i respektive delomrade ar att
utbyggnaden av byggvigar och anslutningar i etappen forst
har fardigstéllts.

Ekobyforeningen ansvarar for utbyggnaden av funktioner i
bymitten (kretsloppskvarter och kulturkvarter). Planen Ar att
bygget i denna del ska kunna starta till senhdsten 2020. Bymi-
ttens funktioner behdver finnas pa plats for att understodja
omradet under utbyggnaden.

Under vintern 2020 har en attraktivitetshéjande avverkning
genomforts i omradet for att forbéttra tilltridet till marken,
etablera goda ljusférhallande och forbereda for vigutbygg-
naden. Byggstart for utbyggnad av byggvégar vid infart och
norra delen &r dr preliminért planerad till hésten 2020.

VAR UTBYGGNADSMODELL

I Ekobyn Bysjostrand kommer olika aktorer - privatperson-
er, grupper, allminnytta, privata byggare, byggemenskaper,
uppfora bostiader pa egna fastigheter inom den gemensamma
yttre ram och inriktning som ges av Ekobyplanen. Bredden av
byggaktorer innebir att det i omradet ocksd kommer kunna
erbjudas alternativa boendemajligheter med olika upplatelse-
former och delvis olika inriktning. Omradet ska innehélla en
blandning av friliggande sméahus med dganderitt, radhus

och smé lagenhetshus i tva plan med hyresbostider - inom
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samma samlade gestaltningskoncept.

En samordning mellan byggaktorerna uppmuntras for att
minska kollissioner i samband med byggnation, men 6ver lag
ar respektive aktor fri att genomfora sitt omrade utifran egna
ambitioner.

Formedling av bostider (Aganderitter, bostadsrétter och
hyresrétter) till bostadssokande kommer kunna ske genom en
gemensam kommunikationskanal och genom egna kanaler.

BYGGHYTTA OCH DESIGNGRUPP

Bygghytta: Ekobyforeningen Bysjostrand ansvarar for att
sétta upp en bygghytta i omradet under byggtiden. Bygghyt-
tan bemannas av byggnadshantverkare och kommer dels
arbeta med ekobyns gemensamma byggnader och dels

vara behjilplig for alla enskilda byggprojekt i omradet. Vi
uppmuntrar alla som bygger i omréadet att ta s mycket stod
som mojligt av bygghyttan som kan vara behjalplig bade med
hantverksuppdrag och radgivning,

Designgrupp: Detsamma géller designgruppen, som in-
nehaller arkitekt och landskapsarkitekt och kan radge kring
utformning av byggnader och utemiljoer, men dven bista i att
upprétta bygglovsritningar och bygghandlingar. Designgrup-
pen kommer ocksa att kunna férmedla kontakter till andra
foretag, materialleverantorer och hantverkare.
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Bilagor och relaterade dokument

RELATERADE DOKUMENT

1. Utformningen av lokala I6sningar for vattenrening och vattenforsorjning i Bysjostrands ekoby
2. Skotselplan for gronomraden inom Bysjostrands ekoby

3. Stadgar for Bysjostrands ekobyforening

Samtliga dokument kan laddas ner fran Bysjostrands ekobyforenings hemsida: www.bysjostrand.se
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